Comune di Cadorago
Provincia di Como

Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale

ORIGINALE N. 67 del 27-10-2014

OGGETTO: ESAME ED APPROVAZIONE VARIANTE AL P.G.T. CON
PROCEDIMENTO S.U.A.P. (ART. 97 L.R. 12/2005, ART. 8 D.P.R.
160/2010) DITTA RE.AL S.R.L. E AVERY DENNISON ITALIA S.R.L.

L'anno duemilaquattordici, addi ventisette del mese di ottobre alle ore 21:10, nella sala
delle adunanze, previo esaurimento delle formalita prescritte dalla Legge e dallo Statuto si & riunito
sotto la presidenza del Signor Ing. PAOLO CLERICI il Consiglio Comunale.

CLERICI PAOLO P |ANNALORO GIAMPIERO P
MURACA ROSA MARIA P |GAZZOLA BARBARA AMALIA P
BRUNI LILTANA P |ALLIEVI CLAUDIO STEFANO P
VERGA MARGHERITA P |GIGLIOTTI GABRIELE P
PAGANI PAOLO P |CLERICI ANGELO P
AMADEO MANUELA P |SASSI LINDA P
AIOLFI MASSIMO P

| PRESENTI: 13 ASSENTL: 0 |

Partecipa il Segretario Generale Dott.ssa PAOLA CAVADINI il quale provvede alla redazione del
presente verbale.

Il Presidente, riconosciuta legale I'adunanza, dichiara aperta la seduta ed invita il Consiglio a
trattare I'argomento di cui in oggetto.
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OGGETTO: ESAME ED APPROVAZIONE VARIANTE AL P.G.T. CON
PROCEDIMENTO S.U.A.P. (ART. 97 L.R. 12/2005, ART. 8 D.P.R.
160/2010) DITTA RE.AL S.R.L. E AVERY DENNISON ITALIA S.R.L.

Il Sindaco cede la parola al geom. Roberto Cozza, il quale illustra il punto all’ordine del giorno. Il
procedimento SUAP ¢ iniziato ad aprile 2014 con una richiesta di permesso a costruire. Il realizzando
edificio andava ad occupare una parte definita dal PGT come ambito strategico e quindi ha avuto un diniego
da parte dell’Ufficio Tecnico comunale. A seguito del diniego i proprietari delle aree hanno chiesto al SUAP
di attivare procedura in variante del PGT. La procedura ha visto "attivazione della VAS, fino al decreto di
non assoggettabilitd e successivamente con la conferenza dei servizi ¢ stata adottata la variante al Piano
nella quale erano presenti tutti gli enti invitati anche per la VAS. Successivamente gli atti sono stati
pubblicati per quindici giorni e poi depositati in segreteria per la presentazione di osservazioni, ma entro il
termine stabilito non ne sono pervenute. Nel PGT il comparto era classificato in parte come industriale
artigianale, in parte come commerciale, gli operatori chiedono che sia riportato il comparto a industriale
artigianale, come nel precedente PRG. Il geom. Cozza si sofferma sugli aspetti viabilistici e dei sottoservizi.
La Provincia ha chiesto, in particolare, di inserire una rotatoria e tale soluzione ¢ stata gia presentata in
conferenza di servizi. L’intervento previsto riguarda la realizzazione di un capannone industriale —
artigianale, il proponente ha in capo la realizzazione della viabilita e della rotatoria quali opere di
urbanizzazione. La legge regionale 12/95 prevede che i proponenti si impegnino a realizzare le opere tramite
atto unilaterale d’obbligo. Gli operatori, oltre le opere di urbanizzazione, avranno in capo ulteriori opere, per
un importo pari a 250.000,00 euro, come indicato nell’atto unilaterale d’obbligo, oggetto di una trattativa con
il Comune. La parte, inoltre, avra la facolta o di cedere o di monetizzare le aree a standard. Successivamente
all’approvazione del consiglio comunale, la variante sara pubblicata sul BURL e poi il titolo edificatorio sara

rilasciato dal SUAP;

Interviene il consigliere comunale Verga Margherita, Presidente della commissione urbanistica, il quale
relaziona sul lavoro della commissione che ha esaminato il progetto nella sua interezza, leggendo e
illustrando il contenuto dell’atto unilaterale d’obbligo. Gli operatori avranno in capo numerose opere
collegate all’intervento, poi realizzeranno alcuni interventi giudicati prioritari per I’amministrazione. Nella
commissione si ¢ discusso degli interventi da realizzare e non tutti i commissari si sono trovati concordi con
le necessitda individuate dall’amministrazione ed indicate come opere a capo dell’operatore nell’atto
unilaterale d’obbligo. Il consigliere comunale relaziona, quindi, sugli interventi da realizzare e si riserva,
come commissione urbanistica, di esaminare i progetti presentati dall’operatore per portare un contributo

collaborativo;

Riprende la parola il Sindaco, il quale afferma che gli interventi di standard qualitativo in capo
all’operatore sono indicati come priorita dell’amministrazione comunale, per un totale di 250.000,00 euro, al
netto di IVA e spese tecniche. Tali opere saranno approvate come progetti da parte della giunta comunale.
Se poi la realizzazione di tali opere dovesse essere inferiore a 250.000,00 euro si potranno proporre
all’operatore altri interventi, nel caso invece gli interventi superassero la cifra pattuita si procedera con lo

stralcio di alcune opere;

Interviene il consigliere comunale Allievi Claudio Stefano, il quale sottolinea il fatto che i documenti ai
componenti della commissione urbanistica sono stati depositati alle 13.30 di venerdi e, quindi, il parere della
commissione non ¢& legittimo perché i documenti non sono stati consegnati con un giorno di anticipo rispetto

alla data di convocazione;

Il Sindaco risponde che la commissione ¢ stata convocata in via informatica e la consegna della
documentazione non ¢ obbligatoria in termini di regolamento;

Il consigliere comunale Allievi Claudio Stefano afferma che i documenti dovevano essere consegnati il
giorno prima, mentre sono stati consegnati nella medesima data della seduta;
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Il Sindaco precisa, inoltre, che i document: erano disponibili da giorni, tranne I’atto unilaterale d’obbligo,
fornito solo il medesimo giorno dell’incontro della commissione;

Il consigliere comunale Allievi Claudio Stefano ribadisce che la convocazione della commissione non era
legittima;

Il consigliere comunale Gigliotti Gabriele afferma che a suo avviso I’argomento non dovrebbe essere
discusso in quanto la documentazione non ¢ stata consegnata nei termini, in quanto trasmessa venerdi dopo
le ore 13 ¢ quindi oltre 1 termini di regolamento. Inoltre la domenica ¢ stata contata come giorno utile e a suo
avviso non dovrebbe essere cosi;

Prende la parola il consigliere comunale Clerici Angelo, il quale chiede con quali criteri siano stati definiti
gli standard qualitativi a carico dell’operatore privato. A suo avviso la cifra avrebbe potuto essere superiore,
anche considerato che la realizzazione della rotonda ¢ all’interno delle opere di urbanizzazione. Per il resto il
suo gruppo consiliare ¢ favorevole alla realizzazione del bar presso il campo sportivo e ritiene che la cifra di
130.000,00 euro sia troppo elevata. Ritiene che il costo in sede di gara potra essere inferiore a 90.000,00
euro, e con la rimanenza si potrebbe realizzare un parco giochi in via Cesare Canti. Chiede poi di poter
esaminare i computi metrici ed i progetti delle opere da realizzare. E d’accordo con la realizzazione di un
polo industriale nuovo nel territorio. Avendo visionato tutti i documenti ritiene di esprimere parere
favorevole al punto in discussione e allega la dichiarazione di voto (allegato A);

Il Sindaco precisa che gli interventi qualitativi saranno oggetto di progettazione che saranno approvati da
parte della giunta comunale. I progetti saranno successivamente esaminati in commissione urbanistica..
Tali opere dovranno essere realizzate entro sei mesi dal rilascio del permesso a costruire. Precisa poi che
I"area di via Cesare Cantt non ¢ ancora di proprieta comunale, ma ¢ di privati e non puo essere al momento
realizzato il parco giochi.

[l consigliere comunale Clerici Angelo propone all’amministrazione di individuare una nuova area per
realizzare un’area destinata ai piu piccoli;

Il Sindaco aggiunge che al momento non vi sono aree di proprieta pubblica idonee alla realizzazione di un
parco giochi, ma si augura di poterne acquisire. Dal 2009 I"amministrazione ha perseguito la strategia di non
consumare piu suolo per la residenza ma per I'industriale affinche si realizzino nuovi posti di lavoro e
ricchezza senza gravare di nuove richieste i servizi pubblici;

Segue breve discussione tra il Sindaco ¢ il consigliere comunale Clerici Angelo sulla necessita di
incrementare i parchi giochi del territorio;

Il consigliere comunale Gigliotti Gabriele osserva che 1’azienda che si collochera nell’area come attivita
stampa etichette adesive, al momento ha 75 dipendenti e [’accesso dei mezzi in quella zona limitato al
passaggio di pochi camion al giorno. Ma rileva che nel progetto vi sono ben nove baie di carico e ’attivita ¢
produttiva. A suo avviso vi saranno nove camion al giorno. Quindi ’attivita dell’imprenditore comportera un
notevole traffico di mezzi pesanti. L’industria ¢ la Avery Dennison Italia s.r.l. che ha sede a Varese e si
vorrebbe trasferire a Cadorago. L area era stata acquistata dal privato come terziaria — commerciale, con il
PRG ¢ diventata produttiva, mentre con il PGT ¢ stata resa commerciale. Chiede quale sia I’obiettivo del
SUAP se favorire la semplificazione o favorire I’industria. Dalla scheda tecnica si rileva che ¢’¢ una criticita
nell’allacciamento alla rete fognaria esistente e che la soluzione precedentemente prospettata sarebbe stata
quella di invertire il recapito fognario esistente lungo la via volta. Le schede riprendono questo tema ma non
ho trovato chiarimenti in merito. Inoltre il calcolo della negoziazione non ¢ dimostrato e ritiene che non sia
corretto il discorso per cui la procedura SUAP permette di non negoziare. Se la negoziazione fosse
realizzata per il commerciale i numeri sarebbero molto piu alti, circa il doppio. Gli interventi da realizzare
tramite la negoziazione prevedono un bar al campo sportivo. Ma il documento di piano afferma che gli
interventi da realizzare tramite le negoziazioni siano quelli indicati nel documento stesso o, in subordine,
quelle indicate come prioritarie nel piano dei servizi. Tali documenti non prevedono la realizzazione di un
bar, questo ¢ il classico esempio del fatto che I’amministrazione si rende debole con i forti. Il responsabile
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dell’area afferma che non ci sono aree produttive all’interno del PGT, perché non utilizzare I’area di via dei
Pini?

Il geom. Roberto Cozza precisa che il procedimento SUAP rimanda la decisione al consiglio comunale,
ma porta avanti il procedimento in quanto i proprietari dell’area hanno chiesto 1’attivazione del procedimento
SUAP, svolgendo la procedura preordinata alla variante del consiglio comunale. Quanto alla sua
comunicazione circa la mancanza di un’area industriale precisa che i proponenti avevano la proprieta di
quell’area e non nell’area in via dei Pini. I procedimenti SUAP hanno la peculiarita di poter essere attivati
in qualsiasi zona;

Riprende la parola il consigliere comunale Gigliotti Gabriele, il quale afferma che se il proprietario ha
acquistato un’area commerciale dovrebbe attenersi alla destinazione impressa e pagare al comune quanto
dovuto dal piano di governo del territorio come negoziazione del commerciale;

Il Sindaco precisa che la negoziazione si dovrebbe applicare solo in caso di modifica della destinazione del
suolo a vantaggio del privato, mentre nel caso di specie il privato azzona I’area secondo una destinazione di
minor pregio;

Interviene il geom. Roberto Cozza, il quale precisa che il parere negativo espresso riguardava la
realizzazione di un capannone singolo all’interno di un piano attuativo e la comunicazione che richiede il
SUAP ¢ che non ci siano aree produttive disponibili del medesimo operatore che presenta richiesta;

Si discute ancora sulla disponibilita delle aree industriali;

Prende la parola il consigliere comunale Allievi Claudio Stefano, il quale premette di aver due figli che
giocano a calcio e non ¢ contrario alla presenza di un bar presso il campo sportivo, ma nel programma
elettorale della maggioranza non ¢’¢é traccia da nessuna parte della costruzione di un bar al centro sportivo, e
non ¢ presente nel piano triennale dei lavori pubblici. Ora si pensa di votare una spesa di 130.000,00 euro per
realizzare un bar, la cifra ¢ eccessiva, soprattutto perché nel punto successivo vedremo che si riduce il Piano
di diritto allo studio per mancanza di fondi. Contesta la scelta, chiede a quanto ammonta la quota di
130.000,00 euro in percentuale sulla parte disponibile del bilancio.

A suo avviso questa somma importante viene sottratta alla cittadinanza e procede con la lettura del
programma elettorale della lista Vivere, in particolare nella parte dedicata ai giovani. Si afferma che i
giovani hanno bisogno di spazi, di sicurezza, ma la scelta prioritaria & realizzare un nuovo bar;

II Sindaco risponde che ogni settimana oltre 200 giovani si incontrano presso il campo, il bar puo diventare
un punto di aggregazione;

Si discute in merito alla realizzazione del bar;

Il consigliere comunale Allievi Claudio Stefano propone di ampliare la zona della cucina presente al campo
sportivo, si puo riadattare la struttura che gia esiste. Chiede di stralciare questo punto per destinare in modo
diverso la somma di 130.000,00 euro e dichiara il voto contrario del proprio gruppo;

Prende la parola il consigliere comunale Amadeo Manuela, il quale non entra nel merito della discussione
tecnica ma rimarca il fatto che Cadorago sia tornata ad essere un polo attrattivo per 1’industria. Quanto alla
proposta di riverificare uno dei quattro progetti, concorda con il fatto di votare sull’atto unilaterale d’obbligo
cosi come presentato sottolineando che 1 progetti perd saranno esaminati in commissione urbanistica e di
questi sara dato ogni dettaglio;

Il consigliere comunale Allievi Claudio Stefano si dichiara indignato per la scelta della maggioranza e il
suo gruppo lascia I'aula in segno di protesta non prima di aver indirizzato un plauso al Sindaco per aver
portato dopo 40 anni un’ azienda sul territorio comunale ma schifo ed indignazione per la creazione di un
bar e per Iaffermazione, da parte dello stesso, che il bar ¢ un punto di aggregazione;

Delibera di Consiglio Comunale n. 67 del 27-10-2014 - COMUNE DI CADORAGO



Il Sindaco replica affermando che la minoranza sta perdendo di vista I’obiettivo della delibera, che ¢ quella
di far tornare un’industria con 110 posti di lavoro. In un momento in cui ¢ fondamentale per un territorio
portare un’industria che crei ricchezza e ritiene che non si debba abbandonare 1’aula per un dettaglio;

Escono dall’aula i due rappresentanti della lista ” Progetto comune” (Allievi, Gigliotti), pertanto,
risultano presenti in aula n. 11 consiglieri su 13 assegnati;

IL CONSIGLIO COMUNALE
Premesso che:

- in data 23.04.2014 ns. prot. 4492 (rif. SUAP n. 1789 del 16.04.2014) ¢ stata
presentata dal parte della societa RE.AL. srl e dalla societa Avery Dennison
Italia srl la richiesta di Permesso di Costruire n. 15/2014 per edificazione di
un nuovo fabbricato a destinazione produttiva:

- che per la tale pratica lo Sportello Unico ha inoltrato in data 06.05.2014 la
comunicazione dei motivi ostativi all’accoglimento dell’istanza in quanto
I’area oggetto d’intervento risulta classificata nel PGT vigente di Cadorago in
ambito AS/3 ove I’edificazione risulta ammessa mediante predisposizione di
piano attuativo riguardante 1’intero ambito;

- che in seguito le societd RE.AL. srl e Avery Dennison Italia srl hanno
manifestato 'interesse a dar avvio al procedimento comportante I’eventuale
approvazione del progetto edilizio in variante allo strumento urbanistico con
procedimento SUAP, ai sensi dell’art. 8 del DPR 160/2010;

In data 17.07.2014 ns. prot. 8124 ¢ stata presentata richiesta di variante allo strumento
urbanistico, ai sensi del dell’art. 8 del DPR 160/2010, registrata come Permesso di
Costruire n. 22/14;

Dato atto che tale procedura comportava variante al PGT ed ¢ risultato pertanto
necessario effettuare la verifica di assoggettabilita alla VAS, ai sensi della DGR
30.12.2009 n. VIII/10971 e che la stessa ha prodotto in data 15.07.2014 il Decreto di
non assoggettabilita da parte dell’ Autorita competente per la VAS:

Richiamata la determinazione n. 244/10/RC del 15.07.2014 di presa d’atto del
provvedimento di non assoggettabilita alla VAS;

In data 18.08.2014 lo Sportello Unico ha provveduto a convocare la Conferenza dei
Servizi prevista ai sensi dell’art. 8 del DPR 160/2010 e dell’art. 97 della L.R. 12/05, al
fine di avviare il procedimento amministrativo comportante ’eventuale approvazione
del progetto in variante allo strumento urbanistico;

La Conferenza dei Servizi nella seduta del 05.09.2014 ha espresso, in adozione, parere
favorevole all’istanza presentata da parte delle societa RE.AL. srl e Avery Dennison
Italia srl per la realizzazione di nuovo fabbricato a destinazione produttiva in via Volta
(mappali 1149, 3898, 3901, 3902, 3911, 4109, 4110, 4112, 4112, 4114, 4116, 4117,
4118, 4119 di Cadorago) composta dai seguenti elaborati:

Progetto architettonico:
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Tav. 1 inquadramento territoriale

Tav. 2 rilievo stato di fatto — planimetria e sezioni

Tav. 3 progetto — planimetria generale

Tav. 4 progetto — pianta piano terra

Tav. 5 progetto — pianta piano primo

Tav. 6 progetto — prospetti

Tav. 7 progetto — sezioni e dettagli di facciata

Tav. 8 progetto — sistema anticaduta, linee vita

AllL A relazione tecnico-illustrativa e documentazione amministrativa
All. B documentazione fotografica

All. C relazione paesistica —viste 3D

AllLD verifica accessibilita

Ell. E lettera di intenti, locazione RE.AL. srl-Avery Dennison Italia srl
All. F stralcio variante urbanistica PGT

Relazione geologica

Relazione acustica

Progetto accessibilita lotto

Pratica allacciamento fognario
Progetto impianti elettrici

Progetto impianto di climatizzazione
Progetto impianto gas metano
Relazione sul contenimento energetico

Pratica antincendio

Dato atto che a seguito della Conferenza dei Servizi da parte dello Sportello Unico si ¢
provveduto alla pubblicazione dell’avviso di adozione sul quotidiano “Corriere di
Como” in data 16.09.2014 e all’Albo Pretorio dal 16.09.2014 al 30.09.2014 e che
dall’1.10.2014 al 15.10.2014 non sono pervenute osservazioni;

Esaminato il contenuto dell’Atto Unilaterale d’obbligo del 24.10.2014 prot. n. 11641;
Visto il parere della Commissione Urbanistica del 24.10.2014;

Visto il DPR 160/2010 art. 8;

Vista la L.R. 12/05 art. 97, e s.m.i.;

Visto il parere di regolarita tecnica del Responsabile dei Servizi Territoriali, ai sensi
dell’art. 49 del D. Lgs 267/2000;

Con votazione resa nei modi e nelle forme di legge con il seguente esito:
Presenti: 11
Votanti: 11
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Favorevoli: 11
Contrari: 0
Astenuti: 0

1)

2)

DELIBERA

di approvare, per i motivi ¢ le causali di cui in premessa che si intendono qui
integralmente riportati, il Verbale della Conferenza dei Servizi tenutasi in data
05.09.2014 relativa alla richiesta, delle societa RE.AL. srl e Avery Dennison Italia
srl, e pertanto di approvare in via definitiva la variante urbanistica al vigente PGT
per la realizzazione di nuovo fabbricato a destinazione produttiva in via Volta
(mappali 1149, 3898, 3901, 3902, 3911, 4109, 4110, 4112, 4112, 4114, 41 16,4117,
4118, 4119 di Cadorago);

di approvare definitivamente il progetto esecutivo annesso alla variante
urbanistica e che si compone dei seguenti elaborati:
Progetto architettonico:

Tav. 1 inquadramento territoriale

Tav. 2 rilievo stato di fatto — planimetria e sezioni

Tav. 3 progetto — planimetria generale

Tav. 4 progetto — pianta piano terra

Tav. 5 progetto — pianta piano primo

Tav. 6 progetto — prospetti

Tav. 7 progetto — sezioni e dettagli di facciata

Tav. 8 progetto — sistema anticaduta, linee vita

All. A relazione tecnico-illustrativa e documentazione amministrativa
All. B documentazione fotografica

All. C relazione paesistica —viste 3D

All. D verifica accessibilita

All. E lettera di intenti, locazione RE.AL: srl-Avery Dennison Italia
srl

All. F stralcio variante urbanistica PGT

Relazione geologica

Relazione acustica

Progetto accessibilita lotto

Pratica allacciamento fognario
Progetto impianti elettrici

Progetto impianto di climatizzazione
Progetto impianto gas metano
Relazione sul contenimento energetico

Pratica antincendio
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3) Di approvare 1I’Atto Unilaterale d’obbligo allegato del 24.10.2014 Prot. n. 11641 e
di confermare 1’accoglimento delle richieste della societi RE.AL. srl di cui ai punti
finali dell’atto stesso;

4) di demandare al Responsabile del procedimento ogni ed eventuale adempimento
successivo al presente atto, in particolare la trasmissione al SUAP di Lomazzo della
presente deliberazione per il rilascio del titolo giuridico legittimante I’intervento e la
pubblicazione sul BURL della presente variante urbanistica;

5) di dare atto che il responsabile del procedimento & il geom. Roberto Cozza e che lo
stesso avra termine entro 30 giorni.

Successivamente

IL CONSIGLIO COMUNALE

dichiara la presente deliberazione, con separata e successiva votazione favorevole
unanime, al fine di procedere senza indugio alla trasmissione dell’avviso di
pubblicazione sul BURL; immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134 comma 4
del D.Lgs 267/2000.
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Come evidenziato in Commissione Urbanistica richiediamo con quali criterio ¢ stato definito
I'importo degli standard qualitativi, che il proponente cedera al Comune di Cadorago, sotto forma di
interventi, quantificati in 250 mila euro; stiamo parlando di circa il 5% del valore dell’ immobile in
oggetto, a nostro parere si poteva trattare una cifra pin alta, tenuto conto anche dell’importante scomputo
degli oneri di urbanizzazione primaria, 195'400,00 euro, per la realizzazione a loro carico dello
svincolo/rotonda sulla strada provinciale, che comunque va a servizio di situazioni esistenti e forse mal
ponderate in fase di realizzazione (mi riferisco gli accessi alle attivita di via Tasso e di via Cavour).
Siamo favorevoli alla realizzazione del Bar perché questo oltre ad essere messo a norma sara utile alle
associazioni Calcio, Pallavolo etc ma sara anche utile a insegnanti e a tutti i genitori che ogni giorno
portano o prendono i propri figli.

Noi crediamo che 130 mila euro sia una spesa elevata e proponiamo che con una attenta realizzazione
da parte di aziende esperte nella realizzazione del Bar il costo potra essere sicuramente inferiore (circa
80/90 mila euro)

e con la rimanenza si pud tranquillamente realizzare il parco giochi come da nostro programma in via
Cesare Cantu.

Inoltre richiediamo il coinvolgimento della Commissione Urbanistica e ancor meglio dell’ Ufficio
Lavori Pubblici, durante I’iter dei singoli interventi elencati a pagina 4 dell’Atto Unilaterale, per
prendere visione di tempistiche e computi metrici estimativi, nell’ottica di collaborazione ¢
coinvolgimento con le opposizioni.

Teniamo fortemente in considerazione I'importanza che pud avere la nascita di un polo produttivo nel
nostro Comune, per ovvie ragioni tributarie ed ancora pi importanti ragioni occupazionali; speriamo
quindi che, come promesso, ci sia un coinvolgimento di concittadini per occupazioni manutentive e di
servizi.

Avendo quindi visionato gli elaborati progettuali, le verifiche degli Enti preposti, I'Atto Unilaterale
d’Obbligo presentato dalla proprieta, seppur di premura, riteniamo di esprimere parere favorevoie all’

approvazione del punto 5 posto all’ordine del giorno odierno.

“VOCE Al CITTADINI”

Capogruppo
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ATTO D'OBBLIGO UNILATERALES e b

COMUNE DI CADORAGG |
|

REALIZZAZIONE DI UN EDIFICIO A DESTINAZIONE PRODUTTIVA

IN COMUNE DI CADORAGO

La Societda RE.AL. srl (P.IVA 06589220968) con sede legale in Corso Europa n. 14 a Milano,
rappresentata dal sig. Robustelli Paolo, nato a Tirano (SO) il 10.07.1960 (c.f. RBS PLA 60L10
L1750), in qualita di Legale Rappresentante.

PREMESSO CHE

» La Societa RE.AL. srl, attuatrice dell'intervento, & proprietaria delle aree della superficie di
circa mg. 21.730 ubicate nel Comune di Cadorago, identificate catastalmente ai mappali n.
1149-3898-3901-3902-3911-4109-4110-4112-4113-4114-4116-4117-4118-4119 del foglio n.
9 del Comune di Cadorago Censuario di Cadorago, in forza dell'atto di proprieta del 29-09-
2009 n. 70088 di rep. n. 33403 di racc. redatto dal Notaio dott. Achille Cornelio di Appiano
Gentile (CO);

* il Comune di CADORAGO é dotato di Piano di Governo del Territorio (PGT), approvato con
deliberazioni di C.C. n. 44 del 29.09.2010 e n. 45 del 30.09.2010, pubblicato sul BURL n. 4
del 26.01.2011, e prima variante approvata con deliberazione di C.C. n. 67 del 20.12.2013,
pubblicata sul BURL n. 9 del 26.02.2014;

» le aree di proprieta della societa sono classificate dal PGT vigente in Ambito Strategico AS/3
di via Volta/via Vivaldi individuato nel Documento di Piano del PGT come ambito di
riconversione urbanistica localizzato parte nel consolidato urbano classificato e parte nella
rete ecologica provinciale (BZP), attuabile mediante presentazione di Piano Attuativo definito

dai seguenti parametri edilizi relativi all'area di concentrazione volumetrica:
Slp definita: 24.800 mq

Destinazione funzionale prevalente: terziario/commerciale

Aree da attrezzare a verde: 18.300 mq

Aree da destinare a parcheggio pubblico: 100% della slp



la Provincia di COMO e dotata di Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP)
approvato con delibera di Consiglio Provinciale n. 59/35993 del 02.08.2008;

la societa ha presentato allo S.U.A.P., in data 16.04.2014 prot. n. 1789-2014CAD/21, una
richiesta di Permesso di Costruire per la “Realizzazione di un nuovo fabbricato per lo
svolgimento di attivita produttiva” a cui & seguito il parere negativo dell’Ufficio Urbanistica del

29.04.2014 prot. 4642 in quanto in contrasto con la normativa di piano vigente;

la societa ha successivamente richiesto I'attivazione della procedura di variante SUAP ai
sensi dellart. 97 della L.R. 12/2005, art. 38 della L. 133/2008 e art. 8 del DPR 160/2010,
procedimento in variante agli strumenti urbanistici, per la realizzazione di un nuovo fabbricato

industriale e uffici;

il Comune ha predisposto e completato la procedura di avvio del procedimento di verifica di
assoggettabilita alla VAS e relativa variante al PGT per l'intervento richiesto dalla Societa,
con emanazione del decreto di non assoggettabilita alla VAS da parte dell’autorita
competente in data 15.07.2014;

il S.U.A.P., accertata I'assenza sul territorio di aree con destinazione produttiva sufficienti per
I'attuazione del progetto presentato e verificata la conformita del progetto medesimo alle
norme igienico-sanitarie, ambientali e di sicurezza del lavoro, ha attestato, le condizioni per

la convocazione della conferenza di servizi prevista per il giorno 05.09.2014:

la conferenza di servizi, riunitasi in data 05.09.2014, presso la sede Comunale di Lomazzo si
e determinata favorevolmente sul progetto presentato dalla societa, dettando le prescrizioni

ritenute necessarie, come dai verbali della Conferenza medesima:

la Provincia di Como ha reso la sua valutazione di compatibilita con il Piano territoriale di
Coordinamento Provinciale in sede di conferenza di servizi mediante nota del 02.09.2014, ai

sensi dell'art. 97 della legge regionale n. 12/2005 e successive modifiche ed integrazioni;

la determinazione favorevole della conferenza di servizi, costituente adozione di progetto in
variante agli strumenti urbanistici ai sensi dellart. 97 della L.R. 12/2005, art. 38 della L.
133/2008 e art. 8 del D.P.R. n. 160/2010, insieme al progetto e alla documentazione ad esso
allegata, & stata depositata dal 16.09.2014 al 30.09.2014, in conformita all'art. 97 della legge
regionale n. 12/2005;

lavviso di deposito del progetto in variante & stato pubblicato sul quotidiano “Corriere di
Como” in data 16.09.2014;



» nei quindici giorni successivi alla scadenza del deposito, chiunque ne aveva interesse ha
potuto presentare opposizioni e osservazioni, in conformita all’art. 97 della legge regionale n.
12/2005;

s sono state presentate n... .. osservazioni (non sono state presentate osservazioni);

e con delibera n...... del ........ il Consiglio Comunale ha (contro dedotto le osservazioni e)
approvato definitivamente il progetto comportante variante agli strumenti urbanistici comunali
ai sensi dellart. 97 della L.R. 12/2005, art. 38 della L. 133/2008 e art. 8 del D.P.R. n.
160/2010;

s ['avviso di approvazione definitiva del progetto in variante ¢ stato pubblicato sul Burl n. ........

TUTTO CIO’ PREMESSO SI IMPEGNA

» Atrasformare le aree di proprieta secondo il progetto approvate con la delibera di Consiglio

Comunalen. ..... del .................., costituita dai seguenti elaborati e documenti:

PROGETTO ARCHITETTONICO

Tav. 1 INQUADRAMENTO TERRITORIALE

Tav. 2 RILIEVO STATO DI FATTO — planimetria e sezioni

Tav. 3 PROGETTO - planimetria generale

Tav. 4 PROGETTO - pianta piano terra

Tav. 5 PROGETTO - pianta piano primo

Tav. 6 PROGETTO - prospetti

Tav. 7 PROGETTO - sezioni e dettagli di facciata

Tav. 8 PROGETTO - sistema anticaduta — linea vita

All. A RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA E DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

All. B DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

All. C RELAZIONE PAESISTICA - VISTE 3D

All. D VERIFICA ACCESSIBILITA’

AllL E LETTERA DI INTENTI — LOCAZIONE RE.AL. S.r.l. - AVERY DENNISON ITALIA S.r.l.

AllLF STRALCIO VARIANTE URBANISTICA P.G.T.

RELAZIONE GEOLOGICA - Consulente Geocipo

All. GE1 RELAZIONE GECLOGICA

All. GE2 INDAGINE AMBIENTALE CONOSCITIVA

All. GE3 PERMEABILITA’ DEI TERRENI

RELAZIONE ACUSTICA - Consulente Ing. Maspes

AllL 1A1 DOCUMENTAZIONE DI PREVISIONE IMPATTO ACUSTICO

PROGETTO ACCESSIBILITA’ AL LOTTO - Consulente Ing. Mauri

All. V1 PROGETTO ACCESSIBILITA' AL LOTTO

AllL V2 PROGETTO ACCESSIBILITA’ AL LOTTO - RELAZIONE

PRATICA ALLACCIAMENTO FOGNARIO - Consulente Ing. Peduzzi

All. AF1 RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO DELLE RETI E DI ALLACCIAMENTO
FOGNARIO

All. AF2 ESTRATTO C.T.R., PLANIMETRIA DELLE SUPERFICI SCOLANTI E CALCOLO DELLE SUPERFICI
RAGGUAGL.

All. AF3 PLANIMETRIA DELLE RETI INTERNE IN PROGETTO E PLANIMETRIA ALLACCIAMENTO
FOGNATURA

PROGETTO IMPIANTI ELETTRICI - Consulente Ing. Grisoni
Tav. REPO1 PLANIMETRIA GENERALE AREA ESTERNA E STRALCIO CABINA MT/BT disposizione
apparecchiature



Tav. REP02 PLANIMETRIA GENERALE EDIFICIO INDUSTRIALE disposizione indicativa apparecchiature
elettriche

Tav. REPO3 PLANIMETRIA PARZIALE ZONA A-B-C EDIFICIO INDUSTRIALE disposizione indicativa
apparecchiature

Tav. REP04 PLANIMETRIA UFFICI disposizione indicativa apparecchiature elettriche

All. RERT RELAZIONE TECNICA

All. RESA VALUTAZIONE DEL RISCHIO DOVUTO A SCARICHE ATMOSFERICHE

All. RESCH SCHEMI UNIFILARI QUADRI ELETTRICI

All. REST SPECIFICHE TECNICHE

PROGETTI IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE - Consulente Ing. Guffanti

Tav. 1 DISTRIBUZIONE LINEE PRINCIPALI PIANO TERRA, PRIMO E COPERTURA PRESCRIZIONI E
PARTICOLARI

All. 2 RELAZIONE TECNICA CARATTERISTICHE IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE E IDRICO
SANITARIO

PROGETTO IMPIANTO GAS METANO - Consulente Ing. Guffanti

Tav. 1 PROGETTO RETE GAS — PLANIMETRIA GENERALE PRESCRIZION| E PARTICOLARI

All. 2 PROGETTO LINEA GAS METANO E PROGETTO CANNA FUMARIA

RELAZIONE SUL CONTENIMENTO ENERGETICO - Consulente Ing. Guffanti

All. 1 RELAZIONE CONTENIMENTO ENERGETICO CORPO UFFICI

All. 2 RELAZIONE CONTENIMENTO ENERGETICO PRODUZIONE

PRATICA ANTINCENDIO - Consulente Ing. Guffanti - Sebino

Tav. 1 PLANIMETRIA GENERALE — PIANTA PIANO COPERTURA

Tav. 2 PIANTA PIANO TERRA — SEZIONI E PARTICOLARI

Tav. 3 POSIZIONAMENTO EVACUATORI DI FUMO PIANTA PIANO PRIMO UFFICI — PROSPETTI E
PARTICOLARI

All. A RELAZIONE TECNICA VALUTAZIONE PROGETTO ai fini della prevenzione incendi

» Al pagamento dei contributi comunali vigenti (oneri di urbanizzazione primaria, secondaria
e smaltimento rifiuti) all’atto del rilascio dell'atto ricognitivo predisposto dal SUAP, fatta
salva la possibilita per il Comune di optare per lo scomputo degli Oneri di Urbanizzazione

Primaria.

» La Societa si impegna, oltre alle opere obbligatorie previste nellAmbito Strategico AS/3, a
realizzare a favore del Comune di Cadorago, opere e/o acquisire e cedere gratuitamente a
titolo di standard qualitativo al comune stesso come di seguito riportato nell'elenco

interventi.
ELENCO INTERVENTI

1) Asfaltatura della via Misto-Cairoli, per un importo stimato di € 40.000

2) Ciclopedonale di collegamento tra le scuole elementari e medie, per un importo stimato
di € 30.000

3) Rifacimento tetto del parcheggio coperto di via Garibaldi, per un importo stimato di
€ 50.000

4) Costruzione di Bar al Campo Sportivo, per un importo stimato di € 130.000

Eventuali altre opere di asfaltatura definite dalla AC di Cadorago nel caso in cui gli importi
definitivi fossero inferiori alle stime qui previste.
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Il valore complessivo di quanto sopra sara pari comunque a € 250.000,00 (
duecentocinquantamila) (al netto dell' IVA vigente)

Affinché tali opere vengano completate, collaudate e consegnate allAmministrazione
Comunale secondo le specifiche tecniche che saranno concordate tra le parti il valore delle
stesse & coperto . da idonea garanzia fideiussoria a favore del Comune secondo quanto

meglio oltre disciplinato nel presente atto dalla clausola fideiussoria.

Il contenuto del Documento di Piano del PGT e la relativa scheda d’Ambito "AS/3 - via
Volta — via Vivaldi” presenta delle criticita viabilistiche che dovranno essere previste e

concordate con 'Amministrazione Provinciale.

A tal proposito il contenuto degli atti approvati con la variante SUAP, contiene anche una
soluzione viabilistica di accesso al comparto lungo la via Volta che dovra essere oggetto di
progettazione esecutiva e realizzazione con oneri a carico della Societa, previo parere

favorevole dell’'ente Provinciale.

La societa si impegna a sostenere i costi di progettazione esecutiva, seguendo gli indirizzi
dettati dall Amministrazione Provinciale in qualita di ente proprietario della strada, oltre alla

realizzazione delle relative opere lungo la via Volta.

A copertura di tutti gli impegni assunti con il presente atto e a garanzia dell'esatta e piena
esecuzione degli obblighi di completamento, collaudo, consegna delle opere di cui sopra,
RE.AL S.rl produrra una garanzia fideiussoria per limporto fissato in € 700.000
(settecentomila). La garanzia a copertura di tale importo verra proporzionalmente diminuita
in funzione delle opere realizzate in accordo fra le parti, @ pertanto anche I'importo verra

proporzionalmente ridotto.

Tale garanzia sara prodotta da Primaria Compagnia di Assicurazione, avra durata di due
anni a decorrere dalla data di emissione ed in ogni caso si estendera nei dodici mesi

successivi al collaudo delle opere previste.

Sara a prima richiesta, cioé senza il beneficio della preventiva escussione ex art. 1944 c.c.,
conterra l'autorizzazione alla Pubblica Amministrazione di disporre legittimamente della
cauzione nel modo pill ampio, con rinuncia espressa ad ogni opposizione giudiziale e
stragiudiziale (salvo per quanto previsto al punto successivo riguardo alla procedura di
preavviso ed al tentativo conciliativo) e con I'esonero di ogni responsabilita, a qualunque
titolo, per i pagamenti e i prelievi che il Comune dovesse legittimamente effettuare per

attuazione degli impegni qui stipulati.

Le opere saranno iniziate entro 6 (sei) mesi dal ritiro dell'atto ricognitivo del SUAP e

dovranno essere completate entro 1 anno e mezzo anno dall'inizio delle stesse, salvo il




protrarsi del tempo previsto, non imputabile a RE.AL bensi ad eventuali procedure
amministrative non preventivate, o a provvedimenti della Pubblica Amministrazione guali a
mero titolo di esempio sospensioni/mancata consegna di pareri nei termini di

legge/mancata consegna di nulla osta legittimamente dovuti ecc..

In considerazione del fatto che I'esecuzione diretta di tali opere da parte della societa
comporta un impegno finanziario aggiuntivo ai contributi di costruzione dovuti, la societa

dichiara di nulla pretendere, in relazione a cid, dal Comune.

In relazione alla formazione delle opere, per le aree interessate non di proprieta della
Societa, la stessa si impegna ad effettuare ogni ragionevole passo finalizzato
allacquisizione diretta con successiva cessione delle stesse allAmministrazione
Comunale/Provinciale, sostenendo anche gli eventuali costi relativi a frazionamenti ed atti

notarili conseguenti.

» A cedere, le dotazioni di aree a standard, nel comparto o nelle sue immediate vicinanze

per una superficie pari o superiore a quelle quantificate secondo i parametri di legge:
Superficie lorda di pavimento pari a mg. 9771,00;

Dotazione richiesta pari al 5% della superficie lorda di pavimento (9771 x 5%= mq. 488,55);
Nel caso in cui non risultasse possibile la cessione delle aree sopraindicate, si impegna alla

monetizzazione delle aree in oggetto, nella misura di € 60,00 al mq. (per complessivi €
29.313,00) Tale importo & stato determinato sulla base di quanto deliberato dalla G.C. n.
119 del 07.08.2014 ad oggetto “Determinazione valori aree edificabili ai fini IMU*, in
considerazione degli elementi oggettivi riferiti al costo di acquisizione di aree simili,
allubicazione, alla consistenza immobiliare ed all'utilita economica conseguita dai soggetti

attuatori per effetto della mancata cessione delle Aree, ai sensi del paragrafo “a” comma 1
dell'art. 46 della legge Regionale n. 12/2005.

» A sostenere le spese del collaudo tecnico amministrativo delle opere, quantificate sulla

base delle tariffe professionali dei rispettivi ordini vigenti, comprensive di IVA e contributi di

legge.

» A sostenere tutti costi necessari e conseguenti alla registrazione e trascrizione, se

necessaria, del presente atto d'obbligo e di ogni altro atto conseguente.

Tirano 24-10-2014




Con riferimento agli impegni di cui sopra la scrivente Societa RE.AL. srl chiede
allAmministrazione Comunale di confermare I'accettazione delle seguenti richieste:

In merito allo scomputo degli oneri:

Esclusione del pagamento dei contributi Comunali per gli oneri di urbanizzazione primaria pari
a 9771 x 20,00 = €.195.420,00 a scomputo delle opere di urbanizzazione primaria realizzate
pari ad un valore stimato in € 450.000 (quattrocentocinquantamila) al netto delliva e delle
spese tecniche compresi gli oneri per la sicurezza, nonché la viabilita di accesso secondo le

prescrizioni dell Amministrazione Provinciale.

In merito all’agibilita dellimmobile:

Nel rispetto di quanto previsto dall'art.24 del Testo Unico sull'Edilizia (D.P.R. 6 Giugno 2001 n.
380) l'agibilita dell'edificando immobile commerciale/produttivo verra subordinata alla
sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene, salubrita e risparmio energetico e, pertanto,
sara legittimamente svincolata dal completamento, collaudo, consegna delle opere di cui
sopra, cosi come peraltro previsto normativamente nonché pacificamente sancito dalla

Giurisprudenza dei Tribunali amministrativi.

In merito alla escussione della fideiussione:

In ogni caso, prima della escussione della predetta fideiussione, I'Amministrazione Comunale
comunichera a RE.AL S.r.l. lintenzione di procedere alla escussione della fideiussione con un
preavviso di almeno 30 giorni. Entro tale termine sara cura delle parti indire una conferenza tra

i rispettivi rappresentati al fine di addivenire ad una soluzione condivisa della questione.
Il fallimento del tentativo conciliativo costituira presupposto per l'escussione dellafideiussione.

Tirano 24-10-2014
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Comune di Cadorago
Provincia di Como

DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 67 IN DATA 27.10.2014

OGGETTO: ESAME ED APPROVAZIONE VARIANTE AL P.G.T. CON
PROCEDIMENTO S.U.A.P. (ART. 97 L.R. 12/2005, ART. 8 D.P.R. 160/2010)
DITTA RE.AL S.R.L. E AVERY DENNISON ITALIA S.R.L.

E R e R R R S S e R S R R R o o

IL SOTTOSCRITTO RESPONSABILE DELL’AREA URBANISTICA- EDILIZIA ESPRIME PARERE
FAVOREVOLE SOTTO L’ASPETTO DELLA REGOLARITA® TECNICA IN MERITO ALLA
PRESENTE DELIBERAZIONE.

Largo Clerici 1 — 22071 Cadorago, Como

Tel. (031) 903100/903600/ — Fax (031) 904719

Codice Fiscale e Part. Iva 00696750132
segreteria@comune.cadorago.co.it - www.comune.cadorago.co.it



Letto, confermato e sottogcritto

IL SEGRETARIO GENERALE
Dott.ssa PAOLA CAVADINI

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE
(Art. 124 — comma 1° - Decreto Legislativo n. 267 del 18/08/2000)

Si attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Pretorio del Comune il
ed ivi rimarra per 15 giorni consecutivi.

IL SEGRETARIO GENERALE
Dott.ssa PAOLA CAVADINI

ESECUTIVITA'
(Art. 134 - Decreto Legislativo n. 267 del 18/08/2000)

La presente deliberazione & divenuta esecutiva il

[X] per decorrenza del termine di cui all’art. 134, comma 3 del D. Lgs. 18 agosto 2000, n. 267;

[ 1 essendo stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134, comma 4 del D. Lgs. 18
agosto 2000, n. 267;

Li,

IL SEGRETARIO GENERALE
Dott.ssa PAOLA CAVADINI

Delibera di Consiglio Comunale n. 67 del 27-10-2014 - COMUNE DI CADORAGO



